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MENSAGEM AOS PROJETOS DE_LEIS N° 037 E 038/2020

Senhor Presidente,

Senhoras Vereadoras, Senhores Vereadores.

Ao cumprimentar fraternalmente Vossas Exceléncias, na oportunidade,
vimos encaminhar para a necessaria e sempre sabia apreciacdo dessa Colenda Camara
de Vereadores 0s dois Projetos de Leis em anexo, assim nominados:

PROJETO DE LEI N° 037/2020, O QUAL “AUTORIZA A CONCESSAO
ONEROSA DE USO DE IMOVEL DO DISTRITO INDUSTRIAL A EMPRESA
F. G. DOS REIS - ME, MEDIANTE CONTRAPARTIDA”; e

PROJETO DE LEI N° 038/2020, O QUAL “AUTORIZA A CONCESSAO
ONEROSA DE USO DE IMOVEL DO DISTRITO INDUSTRIAL A EMPRESA
ANNAMELL - IMPORTACAO E EXPORTACAO DE PRODUTOS APICOLAS LTDA.,
MEDIANTE CONTRAPARTIDA”.

A proposicdo em foco vem ao encontro da competéncia/responsabilidade
constitucional consagrada ao Poder Publico, no qual se insere 0 Municipio como ente
integrante da Federagdo, que é a de promover a¢fes que visam 0 seu desenvolvimento
econbmico, consubstanciado na premissa de que as atividades produtivas possam
contribuir para elevar o nivel de vida e 0 bem estar da sua populagdo, bem como para
valorizar o trabalho humano. E, dentre essas metas cabe, especialmente, fomentar a livre

iniciativa e oportunizar a geracdo de empregos.
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Foi alicercado e atento a essa incumbéncia, que j& no ano de 1998, o
Municipio veio a editar a Lei Municipal n°® 2.145, de 14 de julho de 1998, com o
objetivo de conceder incentivos as empresas industriais que viessem a se instalar no
Municipio, bem como para ampliacdo das empresas ja existentes, levando em conta a
funcdo social delas correntes, como a criacdo de empregos e a sua importancia para a

economia do Municipio, como assim preconiza o seu artigo 1°.

Dentre esses incentivos esta previsto a Concessdo de Uso de Imovel,
conforme dispdem os artigos 3° e 4° da Lei Municipal n°® 2.145/1998, na redagéo vigente
dada pela Lei Municipal n°® 2.325, de 15 de marco de 2002, que para ser contemplado
necessita de pedido especial e autorizacdo legislativa especifica, conforme determina o

seu artigo 8°.

A prépria Lei Orgéanica do Municipio, em seu artigo 153, § 1° ja
consagra a possibilidade da concessdo de espagos publicos, inclusive autorizando a
dispensa de procedimento licitatorio quando diante de interesse publico relevante,

devidamente justificado.

O Municipio entende estar presente o interesse publico nos pleitos em
referéncia, assim como o Conselho Municipal de Desenvolvimento, 6rgdo autbnomo

que reune os representantes de diversas entidades.

Mas cabe ainda proceder a melhor forma de aferir a importancia da
concessao, conforme determina a lei municipal, que é a apreciacdo do projeto pela Casa
Legislativa, etapa que oportuniza aos representantes da comunidade avaliar com
imparcialidade os beneficios advindos para o Municipio e referendar a concessao.

Com vistas a efetivar os incentivos, no ano de 2014 o Municipio
conseguiu adquirir uma area apropriada para servir de expansdao empresarial, mediante
desapropriacdo do patriménio imobiliario remanescente da Massa Falida da empresa
Cereais Jaguari Ltda., localizada na Julio de Castilhos, acesso principal da cidade,

consoante fundamentado nos termos do Decreto Executivo n® 030/2014.

Esse espaco publico, atualmente desmembrado em sete (07) unidades

imobilidrias autdbnomas e constituido de sete (07) pavilhGes em alvenaria, ja vem
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servindo a sua finalidade, como seja: no ano de 2015, mediante autorizagdo conferida
pela Lei Municipal n® 3.040, de 25 de fevereiro, foi concedido o0 uso temporéario de seis
(06) unidades do imovel; no ano de 2019, através da Lei Municipal n® 3.313, de 22 de
outubro de 2019, foram alienadas duas (02) unidades; e, ainda no ano de 2019 foi
renovado o uso de uma (01) unidade mediante contrapartida, autorizada pela Lei
Municipal n°® 3.325, de 30 de dezembro de 2019, sendo que, presentemente, restam

quatro (04) unidades a serem utilizadas.

Cabe ainda lembrar, que pela Lei Municipal n® 3.305, de 17 de setembro
de 2019 foi criado nesse espago o Micro Distrito Industrial do Municipio de Jaguari,
destinado a instalacdo de novas industrias ou transferéncia, ampliacdo e criacdo de

filiais das ja existentes no Municipio.

Assim sendo, é imperativo que o Municipio dé continuidade a esse
mecanismo de fomento aos empreendimentos industriais a fim de potencializar essas
atividades e, por conseguinte, contribuir para o incremento de nossa economia, pelo que
ora vimos propor a Concessdo de Uso Oneroso mediante Contrapartida de trés (03)

pavilhdes do Micro Distrito Industrial.

A fim de melhor situar o legislador quanto a identidade dos destinatarios
do incentivo, objeto dos projetos em referéncia e o significado dos mesmos para a
economia do Municipio, passamos a relatar uma sintese de cada qual dos

empreendimentos:

1. A empresa F. G. DOS REIS - ME, com nome fantasia de Haragana,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 19.822.065/0001-40, foi constituida em 2014,
iniciando suas atividades em Novo Hamburgo e partir de 01.09.2017 transferiu-se
para Jaguari. Esta registrada na Junta Comercial sob NIRE 4310898490-2, com
Inscrigdo Estadual n°® 069/0027427 e Inscricdo Municipal n® 42.011/002.

O seu representante legal ¢ Fabiano Girardon dos Reis, engenheiro
industrial, inscrito no CPFMF sob n° 937.269.610-20.

O objeto social é a industrializacdo e o comercio de calgados, sendo

especializada em produtos da tradicdo gadcha e da moda eqiestre.
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O ponto comercial estd situado em Jaguari, na Rua General Osério n°
1235, sala 01, bairro centro, em prédio proprio. E a fabrica estd instalada no
vizinho municipio de Nova Esperanca do Sul.

A estrutura industrial conta com uma equipe de oito (08) colaboradores,
sendo a maioria formada por terceirizados. Além desses, mais quatro (04)
colaboradores cuidam dos setores administrativo, financeiro, cadastro, venda e
entrega da produgéo.

Os produtos da marca Haragana jA se encontram em mais de vinte
cidades no Rio Grande do Sul e, também ja vem alcancado os estados de
Santa Catarina e Parana.

O objetivo da empresa é transferir a fabrica para Jaguari, sendo que num
primeiro momento seria instalado todo o setor de corte, montagem e acabamento
dos calgados, ficando em Nova Esperanca o setor de preparagdo e costura que
futuramente também seré centralizado em Jaguari.

Para esse inicio de operacdo em Jaguari a empresa necessita contratar
duas (02) pessoas, mediante classificacdo de curriculos dentre domiciliados em
Jaguari. E, a partir do segundo ano se estima em cinco (05) contratados.

Em razdo disso, a empresa reivindica ao Municipio o uso de uma area
construida de duzentos e cinquenta metros quadrados (250 m2) para instalacdo do
maquinario, guarda da matéria prima e do estoque beneficiado.

Como encargo, além da geracdo de empregos, a empresa se compromete
a responder pelas despesas necessarias para a sua regular instalacdo, tais como:
adaptar a estrutura existente; construcao de nova rede de energia elétrica, de dgua
e de esgotamento sanitario; instalacdo de divisorias; reforma e pintura das
paredes, assumindo, também, o encargo pelas despesas ordinarias de energia
elétrica, agua, telefone e internet.

2. A empresa ANNAMELL - Importacdo e Exportacdo de Produtos
Apicolas Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.402.931/0001-28, foi
constituida em 2006, quando iniciou as suas atividades em Jaguari para atuar
como parceira da empresa APICOMEL. Esta registrada na Junta Comercial sob
NIRE 4320579857-3, com Inscricdo Estadual n°® 069/0024681 e Inscricdo
Municipal n°® 30.142/002.
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O seu representante legal € Miguel Luiz Tier, técnico em contabilidade,
inscrito no CPF/MF sob n° 424.170.150-72.

O objeto social é o comercio de produtos apicolas.

A empresa Apicomel ja operava desde 1998 com o objetivo de produzir e
fracionar mel para o mercado nacional, vindo a exportar pela primeira vez em

2002 para os Estados Unidos, sendo também a primeira no Estado.

Posteriormente veio a ser fundada a empresa ANNAMELL com foco no
mercado internacional, ressaltando que exportou nos ultimos sete anos, em média,

quarenta (40) containers, ou seja, oitocentas (800) toneladas de mel por ano.

Na Apicomel o produto é processado para depois ser comercializado pela
empresa Annamell. A matéria prima é adquirida de produtores da regido Sul do

Brasil e a producdo de mel préprio atinge em média a 150 toneladas/ano.

A Apicomel conta com uma equipe atual de nove (09) colaboradores,

dentre o setor administrativo e a equipe de produgé&o.

E, com a expansdo ora projetada pela empresa, a partir de setembro/2020,
a exportacdo se elevara para vinte (20) container ou seja, quatrocentas (400)

toneladas por més, motivo que fundamenta o seu pleito de incentivo.

Em razdo disso a empresa necessita e reivindica ao Municipio, com
urgéncia, o uso de uma area construida em torno de seiscentos metros quadrados
(600m2) para servir de depdsito da matéria prima, que sera armazenada em tonéis
de trezentos quilos (300Kg), permanecendo em depdsito até a sua transferéncia
para a unidade da Apicomel, onde entdo sera realizado o processamento para a sua

posterior comercializagdo pela Annamell.

Como encargo a empresa se compromete a gerar sete (07) empregos
diretos e indiretos imediatos e responder pelas despesas necessarias para a sua
regular instalacdo, tais como: adaptar a estrutura existente; construcdo de nova
rede de energia elétrica, de a4gua e de esgotamento sanitario; instalacdo de
divisorias; reforma e pintura das paredes, assumindo, também, o encargo pelas

despesas ordinarias de energia elétrica, agua, telefone e internet.
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Assim, fundamentado nas justificativas aqui expostas vimos submeter ao
parlamento jaguariense seja autorizada a Concessdo de Uso Oneroso mediante
Contrapartida de trés (03) pavilhdes que integram o Micro Distrito Industrial, sendo
destinado um (01) para a empresa Haragana e dois (02) para a empresa Annamell,
pelo prazo e condigGes previstas nos respectivos Projetos de Lei e Termo constante do
seu Anexo Unico, estando demonstrada no Croqui incluso a area destinada a cada um

dos empreendimentos.

A base legal da Concesséo de Uso encontra amparo no artigo 153, § 1° da
Lei Organica c/c a Lei Municipal n® 2.145, de 14 de julho de 1998 e Lei Municipal
n°® 3.305, de 17 de setembro de 2019.

Nesse sentido, cabe ainda informar que os aludidos pedidos de concessédo
de incentivo mereceram o prévio Parecer de Viabilidade Ambiental, bem como foi
objeto de aprovagdo unanime pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento
(COMUDE), vindo a Assessoria Juridica a opinar favoravelmente, tudo em
cumprimento ao disposto no artigo 8° da Lei Municipal n° 2.145, de 14.07.1998. A
regularidade fiscal das empresas junto a Fazenda Municipal é comprovada com as

respectivas CertidGes Negativas de Débito. Segue em anexo a referida documentacéo.

Por fim, destacamos ainda que restard disponivel uma (01) unidade
imobiliaria do Micro Distrito Industrial, que podera ser objeto de futura concessdo ou

alienacdo.

Em linha de conclusdo, invocando a pertinéncia da proposicdo de
incentivo objeto dos Projetos de Leis em apreco, encarecemos as Senhoras e aos

Senhores Vereadores a sua aprovacao.

Jaguari, RS, 02 de setembro de 2020.

ROBERTO CARLOS BOFF TURCHIELLO,
Prefeito do Municipio de Jaguari.
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PROJETO DE LEI N°037/2020

Autoriza a Concessao Onerosa de Uso de
imovel a empresa F. G. dos REIS - ME,
mediante contrapartida.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JAGUARI, no uso de suas
atribuicdes legais que Ihe confere o artigo 78, inciso V da Lei Organica,
FAZ SABER, que a Camara de Vereadores aprovou e ele sanciona e

promulga a seguinte Lei:

Art. 1° Fica autorizado o Poder Executivo Municipal, por forca da
presente Lei, a ceder & empresa F. G. DOS REIS - ME, pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ/MF sob n° 19.822.065/0001-40, estabelecida neste
Municipio, um bem imdvel integrante do patrimdnio publico municipal, na modalidade
de Concessdo Onerosa de Uso mediante Contrapartida, com fundamento no artigo 153,
8 1° da Lei Organica c/c a Lei Municipal n® 2.145, de 14 de julho de 1998 e Lei
Municipal n° 3.305, de 17 de setembro de 2019.

§ 1°. O imdvel objeto da concessdo se constitui no Imovel n°® “03”,
integrante do denominado Micro Distrito Industrial do Municipio de Jaguari, situado na
Rua Julio de Castilhos n°® 950, Bairro Rivera, assim caracterizado: UM PREDIO DE
ALVENARIA com a area total de seiscentos e oito metros quadrados (608,00 m2.),
medindo 20,20 metros de frente por 25,00 metros de frente a fundos, tendo uma parte
construida de dois pavimentos, assim constituido: Um Armazém de um pavimento com
a area de 402,00m2 e Um Escritério de dois pavimentos com a area de 206,00m2,
identificado como Pavilhdo n° “03” do Micro Distrito Industrial, assentado sobre
UM TERRENO URBANO com a area de hum mil, oitocentos e sete metros e sessenta e um
decimetros quadrados (1.807,61m2), medindo 20,20 metros de frente onde entesta com
o lado par da rua Julio de Castilhos, contendo as seguintes medidas e confrontacfes: ao
Norte, por 91,00 metros, com o Imoével n° 02 de propriedade do municipio de Jaguari;
ao Sul, por 87,97 metros, com o Imovel n° 04 de propriedade do municipio de Jaguari; a

Leste, por 20,43 metros, com area de preservacdo do rio Jaguari e, a Oeste, por 20,20
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metros com a rua Julio de Castilhos, objeto da Matricula n® 12.102, do Livro n° 02 do

Registro Geral, do Oficio do Registro de Imoveis de Jaguari.

8 2°. A finalidade da concessdo é restrita ao incremento das atividades
industriais desenvolvidas pela concessionéria, especialmente a fabricacdo de calgados,
bem como produtos da tradigdo galcha e da moda equestre, sendo vedada no local a

comercializacdo a varejo.

8§ 3°. O prazo da concesséo é de cinco (05) anos, podendo ser prorrogado

por igual periodo a critério do Municipio.

§ 4° A outorga da concessdo podera cessar a qualquer tempo em se
verificando o desvio no uso do bem ou o descumprimento de quaisquer das obrigacGes

assumidas pela concessionaria.

§ 5° A concessionaria responderd pelas despesas de conservacdo e
manutencdo necessaria a fruicdo do seu uso, sem que lhe caiba qualquer direito a

ressarcimento, indenizacdo ou direito de retencdo.

Art. 2°. Como contrapartida pela concessdo de uso do bem objeto da

presente Lei, a concessionaria assume 0s seguintes encargos:

I — a geracdo de no minimo dois (02) empregos no primeiro ano de
operacdo, devendo atingir a cinco (05) empregos diretos ou indiretos a partir do
segundo ano de operac¢do, todos destinados a pessoas domiciliadas no Municipio, salvo

demonstracdo em contrario da impossibilidade de qualificacéo;

Il — realizar integralmente as despesas com adequacdes, benfeitorias e
reformas necessarias a execucdo de suas atividades, tais como: adaptar a estrutura
existente; construgdo de nova rede de energia elétrica, de &4gua e de esgotamento

sanitario; instalacdo de divisorias; reforma e pintura das paredes; e

111 — cumprir integralmente com as obrigacdes tributaria principal e

acessorias exigiveis para a sua espécie empresarial.

Paragrafo unico. Pelos encargos da contrapartida previsto no inciso Il

ndo havera qualquer espécie de restituicdo a Concessionaria.
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Art. 3°. Fica o Executivo Municipal dispensado da realizacdo de
processo licitatorio para a concessdo de uso autorizada pela presente Lei, conforme

faculta o artigo 153, § I° da Lei Organica.

Art. 4° A concessdo de uso autorizada pela presente Lei deverd ser
formalizada através de Contrato de Concessdo Onerosa de Uso mediante Contrapartida,
de conformidade com as condi¢Ges constantes da minuta que integra a presente Lei

como Anexo Unico.

Art. 5° Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacéo.

REGISTRE-SE E PUBLIQUE-SE

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE JAGUARI, DE DE

ROBERTO CARLOS BOFF TURCHIELLO,
Prefeito do Municipio de Jaguari.

REGISTRADA NO LIVRO N°....... ASFLS.....
E PUBLICADA NO ATRIO DO CENTRO ADMINISTRATIVO MUNICIPAL
EM:.. [/ [

CEVY RINALDO TAMBARA FILHO,
Secretario de Administracao.
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LEI MUNICIPAL N° DE DE DE
ANEXO UNICO

CONTRATO DE CONCESSAQ DE USO ONEROSA DE
BEM IMOVEL MEDIANTE CONTRAPARTIDA

TERMO QUE CELEBRAM O MUNICIPIO DE
JAGUARI E A EMPRESA F.G.DOS REIS-ME

O MUNICIPIO DE JAGUARI, pessoa juridica de direito puablico interno,
inscrito no CNPJ sob o n°® 87.572.046/0001-63, com sede administrativa na Praca
Gilson Carlos Reginato, neste ato representado pelo Senhor Prefeito Municipal
Roberto Carlos Boff Turchiello, brasileiro, casado, portador da Cédula de Identidade
n° 4039986668-SSP/RS e do CPF/MF n° 562.428.080-72, residente e domiciliado na
Rua Prefeito Silvio Marchiori n°® 640, nesta cidade, adiante denominado
CONCEDENTE e a empresa F. G. DOS REIS - ME, nome fantasia HARAGANA,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob n° 19.822.065/0001-40,
registrada na Junta Comercial do Estado/RS sob n° 4310898490-2, com Inscrigdo
Estadual n® 069/0027427 e Inscricdo Municipal n°® 42.011/002, estabelecida nesta
cidade de Jaguari, RS, na rua General Osério n° 1235, sala 01, representada por seu
proprietario, Senhor Fabiano Girardon dos Reis, brasileiro, engenheiro industrial,
portador da Cédula de ldentidade n® 7059949078 expedida pela SSP/RS e do CPF/MF
n°® 937.269.610-20, residente e domiciliado nesta cidade, adiante denominada
CONCESSIONARIA, tém entre si como convencionado o presente instrumento de
CONTRATO DE CONCESSAO ONEROSA DE USO DE BEM IMOVEL MEDIANTE
CONTRAPARTIDA, autorizado pela Lei Municipal n° , de de de

, que se regera pelas seguintes condi¢cdes:

[. DO OBJETO

O presente termo tem por objeto a Concessdo de Uso de um bem
imével de propriedade do CONCEDENTE, constituido como Imével n® “03” do
denominado Micro Distrito Industrial, situado nesta cidade, na Rua Julio de Castilhos
n° 950, Bairro Rivera, objeto da Matricula n® 12.102, do Livro 2 do Registro Geral, do
Oficio do Registro de Imdéveis desta Comarca, assim caracterizado: UM PREDIO DE
ALVENARIA com a area total de seiscentos e oito metros quadrados (608,00 m2.),
medindo 20,20 metros de frente por 25,00 metros de frente a fundos, tendo uma parte
construida de dois pavimentos, assim constituido: Um Armazém de um pavimento com
a area de 402,00m2 e Um Escritério de dois pavimentos com a area de 206,00m2,
identificado como Pavilhdo n° “03” do Micro Distrito Industrial, assentado sobre Um
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TERRENO URBANO com a area de hum mil, oitocentos e sete metros e sessenta e um
decimetros quadrados (1.807,61m2), medindo 20,20 metros de frente onde entesta
com o lado par da rua Julio de Castilhos, contendo as seguintes medidas e
confrontagBes: ao Norte, por 91,00 metros, com o Imével n° 02 de propriedade do
municipio de Jaguari; ao Sul, por 87,97 metros, com o Imdvel n° 04 de propriedade
do municipio de Jaguari; a Leste, por 20,43 metros, com area de preservacao do rio
Jaguari e, a Oeste, por 20,20 metros com a rua Julio de Castilhos.

II. DA FINALIDADE

A concesséo de uso tem por finalidade exclusiva o incremento na
execucdo das atividades industriais desenvolvidas pela CONCESSIONARIA, se
destinando especialmente a fabricacdo de calcados, bem como produtos da tradicédo
gaucha e da moda equestre, sendo vedada no local a comercializagéo a varejo.

lll. DO PRAZO DE VALIDADE E DISSOLUGAO

3.1 A concessado de uso é concedida pelo prazo de cinco (05) anos, a
contar da assinatura deste termo, podendo ser prorrogado a critério do
CONCEDENTE por igual periodo.

3.2 A outorga prevista neste instrumento podera cessar a qualquer tempo,
sempre que constatada qualquer irregularidade ou desvio de uso do bem, sem que
caiba a CONCESSIONARIA qualquer espécie de indenizacao.

3.3 A concessdo também sera cancelada caso a CONCESSIONARIA
deixar de utilizar o imével pelo prazo de seis (06) meses, bem como caso vier a cessar
suas atividades antes de expirar o prazo da concesséao.

3.4 Cancelada a concessdo, o bem devera ser entregue ao CONCEDENTE
no prazo maximo de seis (06) meses, contados da comunicacédo do ato.

IV. DA CONTRAPARTIDA DA CONCESSAO:

4.1 A concesséao de uso € a titulo oneroso, tendo como contrapartida pela
CONCESSIONARIA os seguintes encargos:
41.1 a geracdo de no minimo dois (02) empregos no primeiro ano de

operacdo, devendo atingir a cinco (05) empregos diretos ou indiretos a partir do
segundo ano de operacao, todos destinados a pessoas domiciliadas no Municipio,
salvo demonstracdo em contrario da impossibilidade de qualificagéo;

41.2 realizar integralmente as despesas com adequacdes, benfeitorias e
reformas necessarias a execucao de suas atividades, tais como: adaptar a estrutura
existente; construcdo de nova rede de energia elétrica, de dgua e de esgotamento
sanitério; instalacdo de divisorias; reforma e pintura das paredes; e

41.3 cumprir integralmente com as obrigagbes tributaria principal e
acessorias exigiveis para a sua espécie empresarial;

4.2. Pelos encargos da contrapartida previsto no item 4.1.2 ndo havera
qgualquer espécie de restituicdo a Concessionaria.
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V. DAS OBRIGACOES DA CONCESSIONARIA:

5.1 Realizar e zelar pelos servicos de conservacdo e manutencdo do bem
gue se fizerem necessarios para a fruicdo do seu uso, sem que lhe caiba direito a
ressarcimento, indenizacao ou direito de retencao;

5.2 Responsabilizar-se pelo pagamento das despesas de energia elétrica,
agua, telefone, internet, dentre outras;

5.3 Fazer e manter, as suas expensas, durante a ocupacdo do imovel,
seguro contra incéndio e Plano de Prevengéo e Proteg&o contra Incéndio (PPCI);

54 Cumprir as normas de posturas, saude, seguranca publica, transito,
metrologia, edifica¢cdes, meio ambiente e todas aquelas inerentes a atividade que sera
desenvolvida;

5.5 Submeter & aprovagcdo da outra parte 0s projetos relativos as
benfeitorias necessarias ao desenvolvimento da atividade a que se destina o imovel;

5.6 Restituir o imével no estado em que o recebeu, salvo as deterioragcbes
decorrentes do seu uso normal;

5.7 Responsabilizar-se, em decorréncia da atividade desenvolvida, pelos
danos eventualmente causados a terceiros, bem como pelos provenientes da
manutencdo de redes de servicos publicos e pelo custo de seu remanejamento,
gquando for o caso.

VI. DAS CONSIDERACOES FINAIS

6.1 Excetuados os casos de sucessao legal ou testamentéria e as hip6teses
de ciséo, incorporacdo ou fusdo, com mudanca de razdo social, fica vedada a
transferéncia da concessao, bem como do comodato.

6.2 Toda e qualquer alteracdo devera ser processada mediante a
celebracdo de Termo Aditivo, vedada a modificagdo do objeto.

6.3 Fica eleito o foro da Comarca de Jaguari para dirimir quaisquer davidas
relativas ao cumprimento do presente Termo.

E assim, por estarem as partes plenamente ajustadas firmam o
presente Contrato de Concessdo Onerosa de Uso de Bem Imével mediante
Contrapartida, lavrado em quatro laudas e duas vias de igual forma e teor, para que
surta seus juridicos e legais efeitos.

Jaguari, RS, __de de
F. G. DOS REIS - ME MUNICIPIO DE JAGUARI,
Fabiano Girardon dos Reais — Proprietario, Roberto Carlos Boff Turchiello — Prefeito,
CONCESSIONARIA. CONCEDENTE.
TESTEMUNHAS:
1 2
Nome: Nome:
RG: RG:

12 -19



A E E

% Estado do Rio Grande do Sul

¥z & MUNICIPIO DE JAGUARI

Secretaria de Administracéo

£
e
> *
o
JAGUARI

PROJETO DE LEI N°038/2020

Autoriza a Concessao Onerosa de Uso de
imovel a empresa ANNAMELL LTDA,
mediante contrapartida.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JAGUARI, no uso de suas
atribuicdes legais que Ihe confere o artigo 78, inciso V da Lei Organica,

FAZ SABER, que a Camara de Vereadores aprovou e ele sanciona e
promulga a seguinte Lei:

Art. 1° Fica autorizado o Poder Executivo Municipal, por forca da
presente Lei, a ceder a empresa ANNAMELL — Importacdo e Exportacdo de Produtos
Apicolas Ltda., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJMF sob n°
08.402.931/0001-28, estabelecida neste Municipio, dois (02) bens imdveis integrante do
patrimdnio publico municipal, na modalidade de Concessdo Onerosa de Uso mediante
Contrapartida, com fundamento no artigo 153, 8 1° da Lei Organica c/c a Lei Municipal
n° 2.145, de 14 de julho de 1998 e Lei Municipal n° 3.305, de 17 de setembro de 2019.

§ 1°. Os imOveis objetos da concessdo se constituem como sendo
Imovel n° “04” ¢ Imovel n® “05, integrantes do denominado Micro Distrito Industrial do
Municipio de Jaguari, ambos situados na Rua Julio de Castilhos sob n® 940 e n° 930,
respectivamente, Bairro Rivera, assim caracterizados:

| — UM PREDIO DE ALVENARIA com a &rea total de trezentos e trinta e trés
metros e cinqlienta e quatro decimetros quadrados (333,54 m2.), medindo 10,90 metros
de frente por 30,60 metros de frente a fundos, identificado como Pavilhdo n°® “04” do
Micro Distrito Industrial, assentado sobre Um TERRENO URBANO com a area de
novecentos e quarenta e nove metros e noventa e sete decimetros quadrados
(949,97m2), medindo 10,90 metros de frente onde entesta com o lado par da rua
Julio de Castilhos, contendo as seguintes medidas e confrontacdes: ao Norte, por 87,97
metros, com o Imovel n° 03 de propriedade do municipio de Jaguari; ao Sul, por
86,34 metros, com o Imdvel n° 05 de propriedade do municipio de Jaguari; a Leste,
por 11,02 metros, com area de preservagdo do rio Jaguari e, a Oeste, por 10,90 metros
com a rua Julio de Castilhos, objeto da Matricula n® 12.103, do Livro n° 02 do Registro
Geral, do Oficio do Registro de Imoveis de Jaguari; e

13-19



Estado do ’Rio Grande do Sul
MUNICIPIO DE JAGUARI

Secretaria de Administracao

JAGUARI

Il — UM PREDIO DE ALVENARIA com a area total de trezentos e trinta e
trés metros e cinqlienta e quatro decimetros quadrados (333,54 m2.), medindo 10,90
metros de frente por 30,60 metros de frente a fundos, identificado como Pavilhdo n°“05”
do Micro Distrito Industrial, assentado sobre UM TERRENO URBANO com a area de
novecentos e trinta e dois metros e quinze decimetros quadrados (932,15m2), medindo
10,90 metros de frente onde entesta com o lado par da rua Julio de Castilhos, contendo
as seguintes medidas e confrontacdes: ao Norte, por 86,34 metros, com o Imdvel n° 04
de propriedade do municipio de Jaguari; ao Sul, por 84,70 metros, com o Imovel n° 06
de propriedade do municipio de Jaguari; a Leste, por 11,02 metros, com area de
preservacdo do rio Jaguari e, a Oeste, por 10,90 metros com a rua Julio de Castilhos,
objeto da Matricula n°® 12.104, do Livro n® 02 do Registro Geral, do Oficio do Registro
de Imdveis de Jaguari.

§ 2°. A finalidade da concesséo é restrita ao incremento das atividades
desenvolvidas pela concessionaria, limitado a dep6sito do mel “in natura” armazenado
em tonéis, sendo vedada a industrializacdo de produtos alimenticios no local, bem como
é vedada no local a comercializacdo a varejo.

8§ 3°. O prazo da concesséo é de cinco (05) anos, podendo ser prorrogado
por igual periodo a critério do Municipio.

§4° A outorga da concessdo podera cessar a qualquer tempo em se
verificando o desvio no uso do bem ou o descumprimento de quaisquer das obrigacfes
assumidas pela concessionéria.

§ 5° A concessionaria responderd pelas despesas de conservacdo e
manutencdo necessaria a fruicdo do seu uso, sem que lhe caiba qualquer direito a
ressarcimento, indenizagao ou direito de retengéo.

Art. 2°. Como contrapartida pela concessao de uso dos bens objeto da
presente Lei, a concessionaria assume 0s seguintes encargos:

| — a geragdo de no minimo sete (07) empregos diretos e indiretos no
primeiro ano de operacdo, todos destinados a pessoas domiciliadas no Municipio, salvo
demonstracdo em contrario da impossibilidade de qualificacéo;

Il — realizar integralmente as despesas com adequacdes, benfeitorias e
reformas necessarias a execucdo de suas atividades, tais como: adaptar a estrutura
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existente; construcdo de nova rede de energia elétrica, de agua e de esgotamento
sanitario; instalacdo de divisorias; reforma e pintura das paredes; e

111 — cumprir integralmente com as obrigacGes tributaria principal e
acessorias exigiveis para a sua espécie empresarial.

Pardgrafo Unico. Pelos encargos da contrapartida ndo haverd qualquer
espécie de restituicdo a Concessionaria

Art. 3° A atividade a ser desenvolvida pela Concessionaria na area
concedida fica excepcionada ao proibitivo disposto no artigo 2° da Lei Municipal
n° 3.305, de 17 de setembro de 2019, que cria o Micro Distrito Industrial, por ndo
caracterizar nenhuma etapa do processo de industrializacéo.

Art. 4° Fica o Executivo Municipal dispensado da realizacdo de
processo licitatorio para a concessdo de uso autorizada pela presente Lei, conforme
faculta o artigo 153, § I° da Lei Organica.

Art. 5°. A concessdo de uso autorizada pela presente Lei devera ser
formalizada através de Contrato de Concessdao Onerosa de Uso mediante Contrapartida,
de conformidade com as condicGes constantes da minuta que integra a presente Lei
como Anexo Unico.

Art. 6°. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.
REGISTRE-SE E PUBLIQUE-SE

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE JAGUARI, DE DE

ROBERTO CARLOS BOFF TURCHIELLO,
Prefeito do Municipio de Jaguari.
REGISTRADA NO LIVRO N°....... ASFLS.....
E PUBLICADA NO ATRIO DO CENTRO ADMINISTRATIVO MUNICIPAL
EM:. [/ |/

CEVY RINALDO TAMBARA FILHO,
Secretario de Administracao.
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LEI MUNICIPAL N° DE DE DE
ANEXO UNICO

CONTRATO DE CONCESSAQ DE USO ONEROSA DE
BEM IMOVEL MEDIANTE CONTRAPARTIDA

TERMO QUE CELEBRAM O MUNICIPIO DE
JAGUARI E A EMPRESA ANNAMELL LTDA.

O MUNICIPIO DE JAGUARI, pessoa juridica de direito puablico interno,
inscrito no CNPJ sob o n°® 87.572.046/0001-63, com sede administrativa na Praca
Gilson Carlos Reginato, neste ato representado pelo Senhor Prefeito Municipal
Roberto Carlos Boff Turchiello, brasileiro, casado, portador da Cédula de Identidade
n° 4039986668-SSP/RS e do CPF/MF n° 562.428.080-72, residente e domiciliado na
Rua Prefeito Silvio Marchiori n°® 640, nesta cidade, adiante denominado
CONCEDENTE e a empresa ANNAMELL - IMPORTACAO E EXPORTACAO DE
PRODUTOS APICOLAS LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 08.402.931/0001-28, registrada na Junta Comercial do Estado/RS
sob NIRE 4320579857-3, com Inscricdo Estadual n® 069/0024681 e Inscricdo
Municipal n° 30.142/002, estabelecida nesta cidade de Jaguari, RS, representada por
seu soOcio gerente, Senhor Sérgio Luis Tier, brasileiro, técnico em contabilidade
portador da Cédula de ldentidade n° 3024030052, expedida pela SSP/RS e do
CPF/MF n° 424.170.150-72, residente e domiciliado nesta cidade, adiante denominada
CONCESSIONARIA, tém entre si como convencionado o presente instrumento de
CONTRATO DE CONCESSAO ONEROSA DE USO DE BEM IMOVEL MEDIANTE
CONTRAPARTIDA, autorizado pela Lei Municipal n® , de de de
______,que se regera pelas seguintes condic¢des:

I. DO OBJETO

O presente termo tem por objeto a concessédo de uso de dois (02) bens
iméveis de propriedade do CONCEDENTE, constituidos como Imoével n® “04” e
Imével n° “05” do denominado Micro Distrito Industrial, ambos situados nesta cidade,
na Rua Julio de Castilhos sob n® 940 e n°® 930, respectivamente, Bairro Rivera, objeto
das Matriculas n° 12.103 e n° 12.104, do Livro 2 do Registro Geral, do Oficio do
Registro de Imodveis desta Comarca, assim caracterizados:

1.1. UM PREDIO DE ALVENARIA com a area total de trezentos e trinta e trés
metros e cinqlenta e quatro decimetros quadrados (333,54 m2.), medindo 10,90
metros de frente por 30,60 metros de fundos, identificado como Pavilhdo n°® “04” do
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Micro Distrito Industrial, assentado sobre UM TERRENO URBANO com a area de
novecentos e quarenta e nove metros e noventa e sete decimetros quadrados
(949,97m2), medindo 10,90 metros de frente onde entesta com o lado par da rua
Julio de Castilhos, contendo as seguintes medidas e confrontacdes: ao Norte, por
87,97 metros, com o Imével n° 03 de propriedade do municipio de Jaguari; ao Sul, por
86,34 metros, com o Imével n°® 05 de propriedade do municipio de Jaguari; a Leste,
por 11,02 metros, com area de preservacdo do rio Jaguari e, a Oeste, por 10,90
metros com a rua Julio de Castilhos, objeto da Matricula n® 12.103, do Livro n°® 02 do
Registro Geral, do Oficio do Registro de Iméveis de Jaguari; e

1.2. UM PREDIO DE ALVENARIA com a area total de trezentos e trinta e trés
metros e cinqlienta e quatro decimetros quadrados (333,54 m2.), medindo 10,90
metros de frente por 30,60 metros de fundos, identificado como Pavilhdo n°® “05” do
Micro Distrito Industrial, assentado sobre UM TERRENO URBANO com a area de
novecentos e trinta e dois metros e quinze decimetros quadrados (932,15m2),
medindo 10,90 metros de frente onde entesta com o lado par da rua Julio de Castilhos,
contendo as seguintes medidas e confrontacbes: ao Norte, por 86,34 metros, com o
Imével n° 04 de propriedade do municipio de Jaguari; ao Sul, por 84,70 metros, com 0
Imével n° 06 de propriedade do municipio de Jaguari; a Leste, por 11,02 metros, com
area de preservagdo do rio Jaguari e, a Oeste, por 10,90 metros com a rua Julio de
Castilhos, objeto da Matricula n® 12.104, do Livro n° 02 do Registro Geral, do Oficio do
Registro de Imoveis de Jaguari.

II. DA FINALIDADE

A concessao de uso tem por finalidade exclusiva o incremento na
execugdo das atividades desenvolvidas pela concessionéria, limitado a deposito de
mel “in natura” armazenado em tonéis, sendo vedada a industrializacdo de produtos
alimenticios no local, bem como é vedada no local a comercializacdo a varejo.

lll. DO PRAZO DE VALIDADE E DISSOLUCAO

3.1 A concessao de uso é concedida pelo prazo de cinco (05) anos, a
contar da assinatura deste termo, podendo ser prorrogado a critério do
CONCEDENTE por igual periodo.

3.2 A outorga prevista neste instrumento podera cessar a qualquer tempo,
sempre que constatada qualquer irregularidade ou desvio de uso do bem, sem que
caiba a CONCESSIONARIA qualquer espécie de indenizagao.

3.3 A concessdo também sera cancelada caso a CONCESSIONARIA
deixar de utilizar o imovel pelo prazo de seis (06) meses, bem como caso vier a cessar
suas atividades antes de expirar o prazo da concesséo.

3.4 Cancelada a concessao, o bem devera ser entregue ao CONCEDENTE
no prazo maximo de seis (06) meses, contados da comunicacao do ato.
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IV. DA CONTRAPARTIDA DA CONCESSAO:

4.1 A concessédo de uso € a titulo oneroso, tendo como contrapartida pela
CONCESSIONARIA os seguintes encargos:
41.1 a geracdo de no minimo sete (07) empregos diretos e indiretos no

primeiro ano de operacado, todos destinados a pessoas domiciliadas no Municipio,
salvo demonstracdo em contrario da impossibilidade de qualificacao;

41.2 realizar integralmente as despesas com adequacdes, benfeitorias e
reformas necesséarias a execucdo de suas atividades, tais como: adaptar a estrutura
existente; construcdo de nova rede de energia elétrica, de dgua e de esgotamento
sanitério; instalacdo de divisorias; reforma e pintura das paredes; e

41.3 cumprir integralmente com as obrigacbes tributaria principal e
acessorias exigiveis para a sua espécie empresarial.

4.2. Pelos encargos da contrapartida ndo havera qualquer espécie de
restituicdo a Concessionaria.

V. DAS OBRIGACOES DA CONCESSIONARIA:

5.1 Realizar e zelar pelos servigos de conservagdo e manutencdo do bem
gue se fizerem necessarios para a fruicdo do seu uso, sem que |he caiba direito a
ressarcimento, indenizacdo ou direito de retencéo;

5.2 Responsabilizar-se pelo pagamento das despesas de energia elétrica,
agua, telefone, internet, dentre outras;

53 Fazer e manter, as suas expensas, durante a ocupacdo do imovel,
seguro contra incéndio e Plano de Prevengéo e Proteg&o contra Incéndio (PPCI);

5.4 Cumprir as normas de posturas, saude, seguranca publica, transito,
metrologia, edificagfes, meio ambiente e todas aquelas inerentes a atividade que sera
desenvolvida;

5.5 Submeter a aprovacdo da outra parte 0s projetos relativos as
benfeitorias necessarias ao desenvolvimento da atividade a que se destina o imovel;

5.6 Restituir o imovel no estado em que o recebeu, salvo as deterioragbes
decorrentes do seu uso normal;

57 Responsabilizar-se, em decorréncia da atividade desenvolvida, pelos
danos eventualmente causados a terceiros, bem como pelos provenientes da
manutencdo de redes de servigos publicos e pelo custo de seu remanejamento,
quando for o caso.

VI. DAS CONSIDERACOES FINAIS

6.1 Excetuados os casos de sucesséo legal ou testamentaria e as hip6teses
de cisdo, incorporacdo ou fusdo, com mudanca de razdo social, fica vedada a
transferéncia da concesséo, bem como do comodato.
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6.2 Toda e qualquer alteracdo dever4d ser processada mediante a
celebracdo de Termo Aditivo, vedada a modificagao do objeto.

6.3 Fica eleito o foro da Comarca de Jaguari para dirimir quaisquer davidas
relativas ao cumprimento do presente Termo.

E assim, por estarem as partes plenamente ajustadas firmam o
presente Contrato de Concessdo Onerosa de Uso de Bem Imével mediante
Contrapartida, lavrado em quatro laudas e duas vias de igual forma e teor, para que
surta seus juridicos e legais efeitos.

Jaguari, RS, __ de de
ANNAMELL-Imp.Exp.Prod.Apicolas Ltda. MUNICIPIO DE JAGUARI,
Miguel Luis Tier — Sécio Gerente, Roberto Carlos Boff Turchiello — Prefeito,
CONCESSIONARIA. CONCEDENTE.
TESTEMUNHAS:
1 2
Nome: Nome:
RG: RG:
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